Aguascalientes, Aguascalientes,
veintinueve) de octubre de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nimero
**k%** /2019 qU¢ en la via civil de Jjuicio UNICO
promueygE, *¥**** on contra de ****¥*x ]53 que se dicta
bajo los siguiantes:

CONSIDERANDOS

I. Dbisponegf el articulo 82 del cdébdigo de
procedimientos hzciviles vigente para el estado que:
“Las sentencias ~a beran ser claras, precisas y
congruentes con la.demanda|y su contestacién y con
las demas pretensignes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos lijfigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Caapdo sstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjiamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofic€¢io,| la existencia
de los elementos para la procfdencia”de_la accién”.
Y estando citadas las part@®™ oir JAentencia, se
procede a dictar la misma en” € ¥minos de 1lo que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competeifte para
conocer y decidir de la presente caugéd, vya due si
bien el inmueble materia de la presamsE litis se
encuentra en el municipio de JesUs Maria d )-esta
ciudad de Aguascalientes, no menos cierto lo ¢gS™upm
en la clausula XVI del contrato basal las pajtes se
sometieron expresamente a los tribunales Ade (€sta
ciudad, de acuerdo a lo que dispone los artid \les
135, 137, 138 vy 142 fraccién II del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues de
los preceptos se desprende dgque es Jjuez competente
aquél al que los litigantes se hubieran sometido
expresa o tacitamente, cuando se trate de fuero
renunciable, y que la jurisdiccién del territorio es

la Unica que se puede prorrogar, asi como que existe



xpresa cuando se renuncia al fuero que la

cede y designan con toda precisidn al
ez a quien se someten.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigent ra /ol Estado no establece tramite especial

alguno en la accién de rescisidn de

contrato de rendamiento, por lo que es propio que

la misma s en la via Unica civil elegida
por la parte regulada por los articulos que

comprende e Nwlo Sexto del Cédigo de

Procedimientos Civiites e del Estado.

Iv. la presenta  *kkkx,
manifestando que n su caracter de
Representante lega personalidad que
acredita con la copi a certificada que
acompafia a su demanda, que obra de la foja

siete a la quince de 1los autos, la que tiene pleno

valor de acuerdo a lo gue disponen articulos 281

y 341 del Cédigo de Procedi es vigente
del Estado, pues se refie ertificaciédn
emitida por fedatario public unado a que se

refiere a la copia certificad d a escritura

plblica nUmero *#**** yolumen ***** a seis
de mayo de dos mil tres, de la NoXaria blica
nimero veintitrés de las de esta C , a cual
consigna, entre otros, el poder general &ara

pleitos y cobranzas otorga la Asamblea Gene
dicha persona moral, en favor de 1la rsona
mencionada, por tanto, *¥**** ogtj facultalda ara
comparecer a juicio a nombre de ***** de acue
lo gque disponen los articulos 2418, 2426 y 2434 del
Cébdigo Civil vigente del Estado

Con el caréacter que se ha indicado ****%x
demanda a ***** por el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: ‘@) Que por sentencia firme se

declare legalmente rescindido el contrato de ARRENDAMIENTO
celebrado entre mi representada ***** a través de su representante



lega VARQ**** quien tiene el caracter de ARRENDADOR, vy la
empresa *****a través de su representante legal ING. ***** quien tiene
ey caracter de ARRENDATARIO contrato celebrado en fecha 24 de
octubre de 2017, respecto del bien inmueble consistente en NAVE DE
USO INDUSTRIAL, ubicada en Carretera a los ***** nimero ***** en
el Municigigde Jesis Maria del Estado de Aguascalientes; b) Que por
sentencia firme sgmeandane-al demandado a realizar la entrega real y
material del inmueble objeto del contrato de arrendamiento a favor de
la parte actora™a sy entera gétisfaccion; c) Para que se condene a la
parte demandada ¢ \pago de las rentas vencidas que debe a la parte
actora desde el” mes du) noviembre de 2018, conforme con la
CLAUSULA “TERCERA”-del-contrat, fundatorio de la accion, rentas
gue se pactaron por la~€ \ntidad-de $25,000.00 (SETENTA Y CINCO
MIL PESOS 00/100 M.N.)de formariengUal, mas el Impuesto al Valor

Agregado y el aumento del 5% idel valor¢'e las rentas por cada afo de
contrato; cantidad que debera agdmularsey adicionarse hasta el dia
en gque la parte demandada hagd-ia entrega real y material del
inmueble sujeto a arrendamiento; d) El pago de arreglos, composturas
y reposicion de cristales que amerite ei inmugole otorgado en
arrendamiento, asi como por los arreglds y desperfe€tos que requiera
el inmueble al momento de su entrega materiai al aCtor, conforme con
la CLAUSULA “QUINTA” del contrato bas\.de la~accién; e) Se
condene a la demandada al pago del interés moratoi ) pactado al 5%
mensual generado cada mes sobre el total de los adeudos gue se
acumule hasta recibir el pago a favor del actgf, causado desde
noviembre de 2018, conforme con la CLAUSULA “SEXTA” del
contrato base de la accién; f) Se condene a la parte demaiidada a
acreditar al momento de la entrega material del inmueble objetc-del
presente, el pago al corriente de los servicios de energia gléctrica y
agua, conforme con la CLAUSULA “SEPTIMA” del contrato bast\de la
accion, o en caso de que no acredite estar al corriente se condeiie al
pago a favor de la actora por la cantidad equivalente a los adeudos
generados hasta la entrega material del inmueble objeto del contrato,
con motivo de los servicios de energia eléctrica y agua; g) Se condene
al demandado al pago equivalente a la cantidad de TRES (3) meses
de renta convenida en el contrato fundatorio de la accion, conforme
con el segundo parrafo de la CLAUSULA OCTAVA del contrato base;

h) Para que se condene al demandado a que pague a favor de la



act los4qQastos y costas que se originen con motivo de la

tramitacio presente juicio, ya que en virtud de su incumplimiento
vi obligado a promover este procedimiento.”. Accién que

templan los rticulos 2296 fraccidén I, 2323 vy

2360 fraccién del Cdédigo Civil vigente del Estado.

*pekkk da contestacién a la demanda

instaurada tra de su representada,
manifestand que lo hace en su caracter de
Representa egal Jde *****x = personalidad que
acredita con opia fotostédtica certificada que
acompafia a sU con tacién de demanda, misma que

obra de la foja tréin uatro a la cuarenta de
valor de acuerdo a lo
que disponen los ay y 341 del Cbédigo de
Procedimientos Civile i del Estado, pues se
refiere a la cer emitida fedatario
publico, aunado a que refiere a la copia

certificada de 1la escritura puUblica numero ****%*,

volumen ***** de fecha doce de dos mil

dieciséis, de la Notaria Pub incuenta vy
dos de las de esta Ciudad, signa, entre
otros, el poder general que para eitos_y cobranzas

otorgado por la Asamblea Generai® d icha persona

moral, en favor de la persona menciona r tanto,
**k*k*x* ostd facultado para comparece ju¥cio a
nombre de ***** de acuerdo a lo qu
articulos 2418, 2426 y 2434 del Cédigo Civil N kgente
del Estado.

Con el caracter que se ha ipdicado
****x* contesta la demanda instaurada en tra
de su representada y opone controversia total ja
cuanto a las prestaciones que se le reclaman vy
parcialmente respecto a los hechos en que se fundan,
invocando como excepciones de su parte las
siguientes: I, II, III y V. relativas a las de falta
de accidén y de derecho; IV. La de falsedad; y VI. La

de Oscuridad en la demanda; VII. La contenida en los



ar lo 91 y 92 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles; I. La de usura.

Del escrito de contestacidédn dada por la

te demandada, se desprende gue 1invoca como

excepcidén de parte, entre otras, la de oscuridad

por lo que de conformidad con 1lo

previsto rticulo 371 del Cbédigo de
Procedimien Civiles del Estado, el suscrito
procede a lisisden apego a lo previsto por el
articulo 34 £ ¥on_VIII del ordenamiento legal en

cita, al tratars

resultar procedent

del negocio respa accidén propuesta por
*kkkk

La part manda hace consistir 1la
excepcién de oscurigdad la demanda,
sustancialmente en que la e accionante narra 1los

hechos relacionados con la demandada, pero no

establece lugar, tiempo, ni modo como espacio
donde se realizaron dichos heg

La excepcidén en e refiere a
que de la accién planteada a parte actora,
omita la mencidén de sus hechos

circunstancias de los mismos, y que en Cuencia,

se impida a la parte demandada dar con a la
demanda entablada en su contra, lo g ocaria
en estado de indefensidn, pues constit un

obstédculo temporal para que la autoridad
avocarse al estudio de la accidén ejercidls, por
omitirse presupuestos procesales que 1 e al
conocimiento del asunto por la autoridad,
planteamiento adecuado de una litis, en la que la
parte demandada esté en posibilidad de oponerse
debidamente a dicha accidédn ejercida.

Ahora bien, del escrito visible a fojas
uno a seis de los autos, se desprende que la parte
actora solicita que se declare por rescindido el

contrato de arrendamiento que celebraron entre 1las



que se condene al demandado a la entrega

rial del inmueble objeto del presente
asi como al pago de las rentas vencidas

oviembre de dos mil dieciocho, pago

de arreglos, “gomposturas y reposicidén de cristales,
pago dagid ses moratorios asi como al pago de 10s

ia eléctrica y agua,; basdndose

en el contrat en mérito de lo anterior, esta

autoridad considerazque contrario a lo manifestado

por la parte demarida

@a

el presente caso el
accionante si rea relacién sucinta de los
hechos en los que acgién en comento, pues
si proporciona los icos en gue sustenta
el ejercicio de ra que la parte
demandada pudiera dar una uada contestacién a la

demanda que se le plantea, y estar en aptitud de

oponerse a tal accidén ejercida, del reclamo

del actor se aprecian los elepk ientes para
ello, sin que incida respecto edencia o no

de dicha prestacién pues tal pro ciamiento es una

cuestién de fondo qgue habré /Egl/verse mas
adelante.

Resultando aplicable a l@er'w, el
criterio jurisprudencial emitido por 1 a Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la N£;4 al
resolver la contradiccidén de tesis 104/2004-P
numero de tesis la./J. 133/2004, publicada n el
Semanario Judicial de 1la Federacidn vy suj/gy/ga’ua,

ci

tomo XXI, enero de dos mil cinco, pagina dos
cincuenta y siete, de la Novena Epoca, con numero de

registro 179523, que a la letra establece:

OSCURIDAD DE LA DEMANDA. IMPLICITAMENTE
SE PREVE COMO UNA EXCEPCION DILATORIA EN LA FRACCION
VIII DEL ARTICULO 34 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES. De 1los
articulos 34 vy 37 del Codigo de Procedimientos
Civiles de dicha entidad federativa, se advierte una
distincidn expresa entre las excepciones dilatorias



rentorias, pues el numeral primeramente
ntiene una clasificacion meramente
icativa, y no limitativa de las excepciones
atorias, en tanto que su fraccidn VIII alude a

S que en general, sin atacar en su fondo la acciodn

deducida, nden a impedir legalmente el

procedimiento) mientras que el referido articulo 37

no ej

a las excepciones perentorias. Ahora
bien, como 1 w0logia procesal da a todas las
actividades sarrolladas por el demandado para
defenderse para pedir el rechazamiento de la
demanda, 16n genérica de excepciones que
con significa isimo equivale al de defensas,
resulta indi que la excepcidén de oscuridad

de la demanda, tambiéen cida como defecto legal

en el modo de propo
de las referidas =6n VIII del articulo 34
2 Sin que obste la
225 de la indicada
codificacion procesal al, Juez el deber de

del ordenamiento
circunstancia de qu

oscura o I1rregular, concr, mente cuando le falten
los requisitos sefalados “en los articulos 223 y 224,

pues ello no impide que el demandade 2da fundar su

demanda de desestimacidn o excep en las mismas

razones que también podrian de oficio
por el Juez.

En mérito de lo erior, resulta

improcedente la excepcidn de oscur e la demanda
planteada.

V. Dispone el articulo 235 1 Cédigo de
st el

Procedimientos Civiles vigente en el , e
actor debe probar los hechos constitutivos \de su
accién y el reo los de sus excepcionés; _en
observancia a este precepto las partes expo e
sus escritos de demanda y contestacidén, una ie de
hechos como fundatorios de su accidén y excepcfcg,//
para acreditarlos como lo exige el precepto en €1ita,
ofrecieron y se les admitieron pruebas, valorandose
las de la parte actora en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de JOSE MANUEL
NAJERA LOMELI en su calidad de Representante Legal

de la empresa demandada ***** 153 que nada arroja al

presente asunto toda vez que en audiencia de fecha



agosto de dos mil veinte, se declard
causas imputables al oferente.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho

de/ " *****x y *kx***x |15 que nada arroja respecto a la
litis plantea toda vez que en audiencia de fecha
diez to de dos mil veinte, se declard

desierta por putables al oferente.

cediéndose a la valoracidédn de las
pruebas a a parte demandada siendo las
siguientes:

CO IONAL, a cargo de ****x*x 15 que

nada arroja al p sunto toda wvez que en
audiencia de fecha £ agosto de dos mil veinte,
ya que el oferente ¢ i64en su perjuicio de 1la
presente prueba, lo dado de conformidad.

La TESTIM nsjfstente en el dicho

de ***x*x* y *kx*x*x 13 que n arroja toda vez que en

audiencia de fecha diez de agosto de dos mil veinte,

presente prueba, lo que se acqgfdd rmidad.
Las RATIFICACION p IDO Y FIRMA,
a cargo de *****x como represe nte legal de 1la

parte actora, *****, respecto oL irato Dbasal,

las que nada arrojan toda vez que en i€ncia de

fecha diez de agosto de dos mil veint rente
se desistidé en su perjuicio de dicha as, 1lo
que fue acordado de conformidad por esta auto d.
Las pruebas ofertadas por ambas
se valoran en los siguientes términos.
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistenfe el
contrato de arrendamiento Dbase de la acc on;,

celebrado entre las partes el veinticuatro de
octubre de dos mil diecisiete, que consta en las
fojas de la diecisiete a la veintidds de los autos,
documental a la cual se le concede valor probatorio
al tenor de los articulos 285, 343 y 344 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues

se refiere a un documento que proviene de las



es se encuentra signado por aquellas, el
objetado en la presente causa, sino que
e ofrecido por ambas partes; documental con la

se acredita que las partes de este Jjuicio

celebraron trato de arrendamiento, *kkkk a
través representante legal de dicha persona
moral en su de arrendador y por otro lado
se tiene a , a través de su representante
legal, *x , en cardcter de arrendatario,

respecto de *T§** Ubicada en carretera a Los ****%,

numero ***** ~ Jes( ) Maria, Aguascalientes; que la

duracién de dich o fue de tres afios,
comenzando el dia de noviembre de dos mil
diecisiete, concluyy quince de noviembre
de dos mil veinte, concepto de renta la
cantidad de setenta mj/l pesos, mas 1IVA,
pagaderos en forma mens sujeto a los demés

términos vy condiciones ® que se consignan en la

documental valorada, de lo que 1 atencién que

de su clausulado no se desprs qué estipulara
lugar de pago de las rentas.
La INSTRUMENTAL ACTUACIONES,
entendiéndose por esto todas vy ca@a de 1las
e _<La ,

constancias gue 1integran la present

=l

misma
que resulta favorable Unicamente la /parte
demandada en virtud del alcance proba : se le
ha concedido al contrato basal y por lo pri§d@ al
valorarlo, lo que aqui se da por reproducido c
a la letra lo fuere en obvio de espacio y tienpo
La PRESUNCIONAL que también Sfregdlta
favorable a la parte demandada, esencialment
humana que deriva de la circunstancia de que la
parte actora no acreditd que requiriera a la
demandada en su domicilio por el pago de las rentas,
de donde surge presuncidén grave de qgque no realizd
tal requerimiento; presuncional a la cual se le

otorga pleno valor en términos de lo que disponen




ulos 330, 331 'y 352 del Cbédigo de

os Civiles vigente del Estado.

VI. Dado el alcance probatorio concedido
0s elementos de prueba antes valoradas, ha lugar
a determinar e la parte actora no probdé la accidén
ejerci el demandado acreditdé parcialmente sus

excepciones, erdo a las consideraciones

légico-juri as que a continuacidén se exponen:
o invocd como excepcidn de su
d de 1la demanda, 1la que fue

analizada y re€suelti),en el considerando cuarto de la

presente resolucidény” 1la se declard improcedente.

Igualmgh como excepciones las
que denomina Falta ' de Derecho, las que
se resuelven en for j ¢’mismas que funda en

esencia en que a la p no le asiste razdn

para demandar a por el supuesto

incumplimiento; asimismo que el actor no acudid en

ningin momento al lugar de arr ami¢nhto a cobrar
rentas adeudadas, por lo que ca demand en ningun
momento incurrid en mora; me/w'e/;;; en dicho
contrato de arrendamiento no {eﬁrende lugar de
pago de dicho arrendamiento, por X0O o le asiste

derecho a la actora a reclamarle a la emaﬂagda lo

que no es debido; excepciones que egta aulbridad

declara procedentes, atendiendo a 1lo

El articulo 1953 del

el pago debe hacerse en el domicilio del
salvo que fuera voluntad de las partes conv
cosa, © gque 1lo contrario se desprenda de

circunstancias, de la naturaleza de la obligacidén o
de la ley, por lo que al advertirse que las partes
no pactaron lugar de pago, pero si ambas partes
manifestaron cual era su domicilio para efectos de
dicho contrato, atendiendo a lo que establece el
mencionado precepto legal, los pagos deberian de

realizarse en el domicilio del deudor, es decir, del



io, con fundamento en lo que establece el
al supraindicado.
No pasando inadvertido que la parte

ora afirma e acudidé en multiples ocasiones al

domicilio del/arrendatario a requerirle 1los pagos
que re empero atendiendo a la obligacién que
le impone iculo 235 del Cédigo de
Procedimien Civiles vigente del Estado, precepto
el cual es a las partes les corresponde
la carga de 1 de los hechos constitutivos de

su accidn, sieéndo dicha parte no ofertd medio de

conviccién alguno desahogara, tendente a
acreditar dicho iMiiento, el mismo no se
encuentra acreditad osga pesar de la carga
que correspondia a

Ahora bie S uebas aportadas la
parte actora ha acreditado manera fehaciente: A).
Que en el caso y términos del articulo 2269 del

Cébdigo Civil wvigente en el existe un

contrato de arrendamiento qug nte liga a

las partes de esta causa, mi celebrado el
quince de noviembre de dos mil di\xisiete, por ****x*

en calidad de arrendador y *****x 7o rendataria,

contrato por el cual el arrendador 1 C edid al

arrendatario, el uso o goce tempora KKK KK
ubicada en carretera Los ***** nime ** en el
municipio de Jests Maria, Aguascalientes; vy la
demandada ***** se obligd a pagar una renta m

de setenta y cinco mil pesos, mas IVA, lo qu asta
y es suficiente para gue se tengan por pro os los
elementos de existencia que para el contrat
arrendamiento exigen los articulos 1675 y 2269 del
Cébdigo sustantivo de la materia vigente en el
Estado; y B). Que la arrendataria dejdé de cubrir las
rentas en los términos estipulados en el contrato

indicado en el inciso anterior, desde la mensualidad

comprendida al mes de noviembre de dos mil dieciocho



fecha en que se le demandd que fue el

julio de dos mil diecinueve.

No obstante 1lo anterior, se considera
en el caso_la demandada no incurridé en mora,
dado que al ng haberse estipulado lugar de pago de
las re arrendador debid observar lo previsto

por el artic del Cédigo Civil wvigente del

Estado, el 1l éstablece qgque por regla general el

pago debe 1 domicilio del deudor, salvo
convenio en , luego entonces al no darse

esta excepcidnn el” alhor debid acreditar que requirid

a la demandada por-el de las rentas adeudadas
en su domicilio
para demostrar que
que le impone 1la
pues las pruebas qu
fueron la confesional
demandada, asi como 1la “testimonial 1las cuales se
declararon desiertas por
oferente, consecuentemente

dentro de la hipdtesis previ

del Cbédigo Civil wvigente del do, al no haber
incurrido en mora en el pa

e\ las rentas
adeudadas, pues no es causa imputable a“/su rte que

las mismas no se cubrieran.

De lo anterior, resultan ascy, por
ende, procedentes la excepciones hechas vale&1 la
demandada ***** v que con ello se tiene

acreditada la accidén ejercitada en su ntra,

resultando innecesario el anélisis de las iveftsas

excepciones planteadas por su parte, aplicand

tesis consultable en el Semanario Judicial e la
de

Federal, Octava Epoca, Tribunales Colegiados
Circuito, Registro 208420, Tesis VI.86 C, Pagina
335, que es del rubro y texto siguiente:

“"EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO
EXAMINARLAS, SI NO SE ACREDITO LA ACCION. No
habiendo acreditado el actor la accidon que ejercitd,
se debe absolver al demandado de las prestaciones



de donde resulta que es ocioso estudiar
ones que este ultimo haya opuesto, en

las excep
' e que éstas se caracterizan como el medio de
ensa que se opone a la vida juridica o a las

cidencias de la citada accidn, y si ésta no se

justifica, por ende no se materializan sus
efectos, -la oposiciodon que se haya hecho valer en su
cont

ra dilatarla o para destruirla, es de
innecesario WS~ al dejar de existir la materia
a controver

n consecuencia de lo anterior, se

declara que Siste derecho a la parte actora
para demanda rescisién del contrato de

arrendamiento que sg”7espeefpfica en el inciso A) de

este considerando, que la arrendataria si

bien no ha cubiert as entas reclamadas, no es

causa imputable a “s arte alta de pago de las

mismas, pues ante la e y,domicilio para el
requerir a la demandada su domicilio por el pago

de las rentas no cubiertas y al no lo, no se da

la hipdbtesis prevista por el 2360 fraccidn
I del Cbébdigo Civil vigente de or lo que no

procede rescindir el contra asal, quedando
a e

sujetas las partes a su cumpl e y dejando
expedito el derecho del arrendador par plida

su obligacidén pueda exigir el pago de las ntas
adeudadas.

Resultando aplicable a 1o an{iS'o; el
criterio jurisprudencial, emitido por contradicgiodn
dictado por la Primera Sala de La Suprema C a

Justicia de la Nacidn, a resolver la contrddiccidn
de tesis 111/2007-PS, con numero de Tesis “1eh/J
106/2008, publicado en el Semanario Judicial la

Federacién y su Gaceta, Tomo XXIX, Enero de 2009, de
la Materia Civil, de la Novena Epoca, con numero de
registro 168214, el cual a la letra establece:

ARRENDAMIENTO. CUANDO SE RECLAMA IA
RESCISION DEL CONTRATO RELATIVO POR FALTA DE PAGO DE
LA RENTA VENCIDA Y NO SE CONVINO LUGAR PARA PAGARIA,
LA INTERPELACION REALIZADA A TRAVES DEL



El AMIZNTO NO ES IDONEA PARA ACREDITAR LA MORA EN
0 EL ARRENDATARIO (LEGISLACIéN DEL ESTADO
LEON) .Si bien es cierto que la mora es la

injustificada en el cumplimiento de Ilas

igaciones, ambién lo es que éstas deben

cumplirse de-“gcuerdo a lo pactado por las partes o
dispuesto en 1la ley de la materia. Asi,
rticulo 2321 del Cédigo Civil para el
, la renta serd pagada en el
a falta de convenio, en la casa,

segun 1
conft
Estado de N
lugar conve
habitacidn Jo despacho, del arrendatario; de manera

que si mo supuesto el arrendador no

ocurre a cob 1 pensiones rentisticas en el
domicilio del” inqui\ino y no demuestra que éste se

rehusé a pagarlas, acreditarse que incurrid

en mora. En ese se concluye que cuando se

reclama la rescis trato de arrendamiento
por falta de pago vencida y no se
convino lugar pa la interpelacidn
realizada a través d amiento no es 1iddnea
para acreditar la que incurrié el
arrendatario, pues rminos del precepto
invocado, 1la carga de” cobrar 1las rentas, como

condicidon para el ejercicio de la on rescisoria

por falta de pago puntug girresponde al
1igacidén de
to de dicha

condicidén. Esto es, el pago se a supeditado al

arrendador; de ahi que éste
acreditar en el juicio el

cumplimiento del deber de cobro, manera que si,
por un lado, el arrendatario incurré ora hasta
que el arrendador le requiere el pa por el

otro, el Iincumplimiento relativo debe” acreditarse

antes del ejercicio de 1la acciodn ria, es
evidente que este supuesto no se sa con la
interpelacidén que produce el emplazamiento, que

éste acontece posteriormente, una vez admitji
notificado el escrito inicial.
En cuanto a los gastos y costas ue se

reclaman, cabe seflalar que el articulo 71 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en)y7el
Estado, establece: “La parte que pierde debe
reembolsar a su contraria las costas del proceso. Se
considera que pierde una parte cuando el tribunal
acoge, total o parcialmente las prestaciones de la
parte contraria...”. En observancia a esto y al no
resultar procedente la accidén intentada, se

considera a la actora perdidosa, por 1lo que se



co cubrir a su contraria los gastos y costas

e Juicio, los que se cuantificaran en
iecucidédn de sentencia.

Por 1o expuesto y fundado y con apoyo
ademas en 1lo spuesto por los articulos 79 fracciédn
ITT, 8 4, /85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371,
372 y demas v del Cédigo de Procedimientos

Civiles vig € enh la Entidad, es de resolverse y se

resuelve.

P . Se declara que ***** no probd
su accién. /S/

SEGUNDO Qu demandada ***** probd

TERCERO. ncia de lo anterior,

no procede declarar el contrato de

arrendamiento base de dado que el actor
no requirié6 a la demanda n su domicilio por el

pago de las rentas adeudadas, que por tanto, ****%*

no incurridé en mora por cuanto a de las rentas

reclamadas y dado esto las pa3 sujetas al
cumplimiento del Contrato, expedito el
derecho del actor para dque vez cumplida su

obligacién pueda exigir el pago~de rentas no

cubiertas.

CUARTO. Se condena a la parte acfora a
cubrir a su contraria, los gastos ossas del
presente juicio, los que se regularan en e] cidén

de sentencia.

QUINTO. Con fundamento en lo difspuesto
por los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 6 de
la Ley General de Transparencia y Acceso a a
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidén
Ptblica del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios, preceptos de los cuales se desprende la

obligacién de esta Autoridad de garantizar el

derecho de acceso a la informacidén que se tenga en



entre ellos de las resoluciones que se
0s procedimientos seguidos en forma de

a través de versiones publicas, en 1los

como reserva o confidencial, la cual corresponde a
los da onales que refieran las partes, de ahi
que en dete omento en gque se publique la
versidén pub a de la resolucidédn que ponga fin a la
presente c la mjifsma no contard con los datos
que refiere e\ promovente, se informa a las partes

que se publicard " léhversidn publica de la presente

resolucidén una vez ausado ejecutoria.

SEXTO lese personalmente.
A S I, ivagiente lo sentencid vy
firman el C. Juez lo Civil de esta
Capital, licenciado NA/MARTINEZ, por ante
su Secretaria de acuerd licenciada HERMELINDA

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA /Ajizif;;iiéz

La sentencia que antecede ge publica en

lista de acuerdos de fecha treinta de re- de dos
mil veinte. Conste.

LSPDL/Miriam* F/



